2 Z RV 4
@ic?"“ev\

NAROL NOEBLI NA GENT

GT UDI (VIAJA) PROSTORSKEGA RAZVOJA
NASELJA GEN

Kr g knovember 2017



A
SN "O\e\k
S

Ob| iGeantjernej
Prvomajska cesta 3a
NAROL NI K: 8310 Gentjernej

Gt u d(vigija prostorskega razvoja naselja

PROJEKT: G entjernegj
cpfo\e' Savaprojekt d.d.,

d\! Cesta krgkih grtev 59, 8
IZDELOVALEC: Gl avni direktor: dipltbeol. G
ODGOVORNI PROSTORSKI
NALRTOVALEC: Dugan Bl atni k, uni v. -0835p
GT EV I PROJEKTA: 16132-00
KRAJ IN DATUM IZDELAVE PROJEKTA: Kr g knovember 2017
Vizija naselja Gentjernej GTUDI

Gt . pr ag132a
Stran 2/ 67



s
avet o
5

Tina Gazvoda
PREDSTAVNICA INVESTITORJA: (Marija Jambnek Korenil

Dare Homan

Lucija Gritli
Bogt Kagir
Andrej Bul ar

URBANI STI LNI SVET Mat e]j Matevg Kerin
STROKOVNA SKUPINA INVESTITORJA: Mari ja Jambrek Korenil

Andr ej Tr digltgeoguni v .
Bl ag Gpi Ildiglri,n geadi; v .
Damjana Pirc, univ. dipl.i n raj. arh.
Dugan Bl at dipl.k nagbh.ni v.
Nugan\V | , diplnekol.;.

Petra Gadipl,i ngmd.yv .

SilvijaUmek,di pl . i;ng. grad.
Tamara Tepayvldphdebg,insoa; v .
Mate Drmil, wuniv. dipl
DELOVNA SKUPINA IZDELOVALCA: Tatjana Vresk, spec. za mendz.
Vizija naselja Gentjernej GTUDI
Gt . pr 66132460

Stran 3/ 67



\'O.\e\‘&

gaNe
KAZALO
1. UVODNA OBRAZLQGL. T ENM e 6
1.1 POJEM VIZIJA oo 6
1.2 S P L O G N e e aaas 6
1.3 O LOKALNI SKUP!\IOSTI .............................................................................................. 7
14 O | ZHODI GL HHH.... LN G L e 8
1.5 PRAVNI OKVIR ..ottt 10
2. OBMOLJE URBANGATNANETA ZA NEENT.J.ER oo, 14
21 SPLOGNE UGOT.ONL T N E oo, 14
2.2 PODROBNA NAMENSKA RABA ... o 14
23 POMEMBNEJGA NWA SR LILAN L. ..o 17
B AN A LIZA ST AN A e e e e e et 18
3.1l RAZVOI NASE LI A . o e e 18
3.2 VPETOST V PROSTOR IN NOVE RAZVOJINE SMERI.....c..ccooviiiiiiiiiieieeeeeen, 19
3.3 INTERMODALN O ST ..o e e et e et e et e et e et e eans e 20
34 RAZVOJNE MOGNIESTIA NAOBSTOVENEG BHEMKWLJILGLED
3.5 PREBIVALSTVO .ottt e e e e e e e e aans 24
3.6 OCENA RASTI PREBIVALCEV .....u e 24
37 PROMETNO OMRE. GI.E. e 26
38 OSTALA OMRE GJ BARGKEIAME INFRASTRUKTURE...........ccevivviiiinnnn. 28
3.9  ANALIZA DOSTOPNOST et 28
3.10 INDIVIDUALNE RAZVOJI_\IE POBUDE ... 30
311 ZELENE P OV..R.G.l_..N.E ........................................................... ST 32
3.12 POTENCI AL ZA GBRIJATNOVO STAVBNOZ EML J I G.L.E)............ 33
4. USMERJANJE PRIHODNJEGA RAZVOJAT VIZIJA ..o 35
41 SOMESTJE GKO®ENMBRWNEI-KOSTANIEVICA NAKRKI...ccoveeeveeceeeieeeen. 35
4.2 RAZVOJ PROMETNEGA OMR E G J. A . ittt 36
4.3 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA ..ot 45
44 Bl VAL NA OB MO L d A e 45
4.5 RAZVOJ POSLOVNIH CON - EUP V UN ... 47
4.6 PROIZVODNE [ AN A N (@ 1 1 48
47 GPORT I N REKREA CL . A e 48
I T U1 o 7 = 49
4.9 DRUGE DEJAVNOSTI ettt ettt e e e e et e et e et e et e e e e eanaes 50
5. VI Z1 JA PRI ORTOVENIH UREMITEV ...ooouiiiiiii e 51
5.1 VRSTE GRADENJ, VRSTE OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR .......... 51
5.2 VRSTE DEJAVNO ST e 51
5.3 ZASNOVA UREDITVE T USMERITEV ZA URBANIZEM......ooiiiiiiiiiieeeeee, 52
54 URBANI STI LNI RRPARAME. T e 53
5.5 ARHITEKTURNE USMERITVE ..o 56
5.6 UREDITEV JAVNIHPOVRGI N I N OKOLI.CE...STAV.B.....ccc.oooveenn.n. 57
57 POVRGI NE ZA IPIFR_CFR/IBU.O.L.J .................................................................. 57
5.8 UREDITEV ZELENIH POVR G L.\ ..ottt a e 58
6. FAZE IZVAJANIA VIZIJE.....ciiiiiioieieieie ettt 63
T. Z AKL J U L E K et e et e et e et e et e e et e e taeaeens 64
8. VIRI 66
LS TR e 0 L 67
Vizija naselja Gentjernej GTUDI

Gt . pr ag132¥0a
Stran 4/ 67



PATAY
X\ o' O\e\(\

PRILOGE
1. Vizija prostorskega razvoja i Predlog somestja, Savaprojekt, M 1:80.000, oktober 2016
2. Vizija prostorskegarazvojai Ra z v o j n a sadstmmilkgridorji, Savaprojekt, M 1:9.000, april 2017
3. Vizija prostorskega razvoja i Razvojne pobude na DOF, Savaprojekt, M 1:9.000, april 2017
4. Vizija prostorskega razvoja i Prometni koridorji, Savaprojekt, M 1:9.000, november 2016
5, Tabel ari | ni pregled pgabuar?0ly naselju Gentjernej,

POMEN KRATIC V BESEDILU

AC Avtocesta Al LjubljanaiObr e §j e
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DPN Dr gavni prostorski nal rt

EUP Enota urejanja prostora

GJl Gospodarska javna infrastruktura

JPP Javni potni gki pr omet

LC Lokalna cesta

MMLC Mul ti modal ni l ogistilni center

NUP Nosilec urejanja prostora

OPN Obl inski prostorski nalrt

OPPN Obl i nski podr obni prostorski nal rt
PA Prostorski akt

PC Poslovna cona

PLDP Povpre| n i l et ni dnevni pr omet
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UN Urbanistilni nal rt

ZPNalZakon o prostorskem nalrtovanju

Vizija naselja Gentjernej GTUDI
Gt . pr ag132¥0a
Stran 5/ 67




e\‘
1. UVODNA OBRAZLOGI TEV

1.1 POJEM VIZIJA

Vizijianasel ja (ali mesta), s poudarkom na prostorskem Vi
naselje | ez 30, 50 al i |ahko acbreovatkaOtdkorl &2 mi drlaj aen jaa.o r \ait z ij jea
regitev za vsak Kkroonktrernwe,n tpegmvwnelr rnwakazuje koncept i sk
dosel i. Za potrditev v viziiji z ast av (vjnadajevanju besddila;j e tr
SP), v katerih se preveri stratedgkdppodwredl|,j d umda zreimy o jkun
Pri tem se opiramo na strategiije, ki so pripravljene
Vizija ni dokument , ki ga |l okal ni skupnosti nal aga pr
pomeni splogennd&e&gaupe, gkl enadol gorol ni razvoj prosto
nalrtovanih ciljev. Za odgovorne del e P kneaazvpjeh zai zi j a
pripravo agurnih pr (anadaljevaniuibbseditak RAR Zatoovizije nensenemo brati kot
dokument , K i opredel juje posege na parcelo natan]|no
OPN. Seveda so v besedilu o me nj eni posamezni konkretni pri mer.i mc
okoliglinam errjieneir.noVipagar v Vvi zij i podani h umegl| anj \%

namen za bralca VIZIje % 5|cer suhoparnemu besedilu vizije. Vsekakor pa ti redki primeri nimajo vedno

7 z , konkretne SP podlage za vnos v PA.
V vizijo S 0 vkl juler
podlagi strokovne ocene, da lahko
imajo pomemben pozitiven vpliv na
razvoj naselja al i
nalrtovanje konkretne
se uporablja drugi nivo merila
oziroma je treba izpolniti predpogq
aktual ne in agurne
podloge. Torej vizija ne zacementira
konkretne | okacije na
se avtomatilno prene:
Sprej emu vi zije SN
animiranje javnosti, katera naj izrazi
svoje videnje, in morda izdelava
nujnihi N naj pomembnej gi h

Slika 1: Primer vizije naselja iz Venus Project (vir: https://www.google.si/
search?q=mesta+prihodnosti&client=firefox-b&tbm=isch&tbs=rimg:

1.2 SPLOGNO

Republika Slovenija je samostojna dr ¢ a v
umeg| ena v osr ednin ivori @ i
lokacijo, ki je zaradi geografske lege in L i
zgodovinske vloge imela in ima g e da e LI
pomembne dejavnike na  geografskem, e y :'
naravnem, kulturnem, okoljskem, "
gospodarskemi n dr ugi hPopameznao | !

0 b mo | $lavenije so v zgodovini imela | "
pomembne vloge, kar je pogojevalo nastanek in v
razvojr a z éga bblikovanja kulturne krajine in !
naselij. Naselia so pogojevale predvsem y
trgovske poti po kopne .,
razvoj infrastrukture in gospodarstva, naravne \-\ %

vire in oblike upravljanja v prostoru. ;«_z" &
Industrializacija in kasneje globalizacija ter fv_l i e "\._,r‘mx
trajnostni razvoj so narekovali razvoj velikih in o

manj gi h mes tmed katerimhj@ 81&@ | gia2-pozicija naselja Gentje

Gentj.ernej PISO-Realis, 2016)
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1.3 O LOKALNI SKUPNOSTI

Oblina Gentjernej Iresgkio mend ptorpeunia cgiojsspkood amo | nej gi mi ob
z Mestno oblino Novo mesto na zahodu-Kir g-Bevdcmeasyzhgde. m o b |
Na jugu ima neposreden stik z republiko Hmaazmkadr g Db i
cestami (v nadaljevanju besedila

oznaka: R) in lokalnimi cestami (v
nadaljevanju besedila oznaka: LC).
Oblina sodi v Dol enj sk
sorazmerno prevladuje kmetijstvo in

ima vse karakteristike, da se lahko v

veliki meri sama oskrbuje s hrano.

Lokalna skupnost ohranja rezervacijo

prostora za kmetijsko rabo.

Zakon o lokalnih skupnosti in Zakon o

oblinah sta omogolil a,
Gentjernej (prej j e
‘ skupnost v Mestni obl i
izlolila iz MO bvalay 0 mes
v samostojno lokalno skupnost, ki ima
svojega gupana, obl i
obl|l i nski svet in nadzor
Slika3: Lega obline Gentjernej v RS (vir: https://www. googl e.
Y, novejgi zgoedovdrngav es k
Zametko o (Jugosl avije) so bile na
obline Gentjernej razvit
industrije, katere so se bolj ali manj ohranile
G Cpun tudi danes Vv samostojni
, it gospodar ski razvao,j i gl e
S, : e ; % razvo,j na vse-hglobalwodr ol j i
pleslal] N raina [ Obmol j e obl ine i ma, Z 8
I Mararsene = KK T morfologije, od ravnine do razgibanega
m.k,;‘"‘;;s."::‘,f"’“‘ w:":"&: L zemljigla in pogorja, ve
ol e QT A e razvo,j dol ol enih panog
N A L e S kmetijstva z namakanjem, gozdarstva,
Gorenje Mokro  Loka | Brezovica |
2ol S e e e Ty turizma in pridelovalne industrije
Pl g R e S e Bl f..,u..:M (poljedelstva, zelenjadarstva, sadjarstva,
;\mmmmwme_ o vi nske trte, givinoreje,
o a3 Vibecie o200 sladkovodnega ribigtva, I

g R o drugih dejavnosti).

st

Nova Gern. {
Javorovica

) Cerov Log
. 3\ Mihovo

Slika 4: Prikaz reliefa terena Ob [ & n
Gentjernej (vir: www
Gentjernej 2016)

Oblina Gentjernej je sprejela Odlok o obB/[vinadalijgvanjo pr os
besedila: OPN). Aktualnit e me | j ni prostorski akt OPN zajema v urban

10dl ok o Oblinskem prostorskem nmsalnritku ool |iinree Gaenrttjjeerrnregj, (gUr.a dOndi/ 2v0e
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obmolje naselja, vse el emente prostorskega razvoja (k
turi zma, zel enega sistema), khiaktilk © MNial iobtmodij uv npee] §j
Dol enje Gradigle, Gorenje Gradigle pri Gentjerneju,
urbanistilni nalrti UNVv, nlkarald edatnypa pewsdcadrijla:pol i cent
Sicer pa je v oblini 58 naseli]j. Razen Gentjerneja in

SllkaSOkoI ‘i gI i ne, obfavna\xoplalseaua mzmgno od AC ozi roma. rek-e Kr ke (
(zel en e, RRR-gryidnane ruralni razvoj) (vir: Savaprojekt, 2016)

14 O | ZHODI GLIIH I N CI LJ

Za izhodigla vizije so pr eveinnjlvweiSP.Umdy | ewjastanjp kipbibor s ki

zaznano naterenu, trendiv. prostoru in priidodlgtema n(hiudainidd hpioddajtl ka 2

vizijo).

Pomembnej gi ciliji, ki jih vizija zasleduje so:
fohranjanjieume gl @ e jvaehinep v e

I revitalizacija staregajedra+u st var i t i nogeoggoseges z a €
fzagotovi ti naj v e lppgojevicadeloin spodtitevb i vanj a,
fzagotoviti mognost alternativnih virov in alternat

T mogn aajpnenal rt oveagniithev po fazah,
fupogtevanje okol jski hi,n ptrrossjtmaoasstkn deg g amr alnrettawanj a
9 d o s sihergijskeu | ienkkot rezultat strokovnega prostorskega

Iz h o diza@yVizio je, daboi me | a Ieth 20b0ned vsaj 10.000 prebivalcev. Ali pa napoved, da bo imel
Gentj 8r0n0e0 me g |2a0B0odelovriihnmest (srednje veliko mesto®). Oziroma, da se bo gostota
prebivalcevz zgogl anj epr iplolgostpte@lpeeb./na (za st anovanjske povr g

25D prostorsklh sestavin dolgorolnega plana Obline Novo mesto za o
Novo mesto za obdobje od leta 1986 j@onle¢t d Skap@)| i nakob Dol jeaj Glklii hd
92/ 96, 16/98 in 76/98 ter Uradni vestnik Obline Gentjerieej, gt. 51
Obline Gentjernej (Uradni v-asmdnogrke |oibdli emreo Geead qg ckirlne)j ,, @dl.okKr /D7PUP z
sredi gla Obl i nea NoaseInjest®entjernej, (UradnuraedsonpkeOblieeoGoérsid
SSPRS: Mesto je urbano naselje, kiedjiglgogpodegakopmot ggbhemhma puoltvi
prebivalcev, kulturno zgodovinske, wurbanistilne ter arhitektonske
Vizija naselja Gentjernej GTUDI
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1 “ | 4 GTC Skocjan li
—— ‘ =
s Skocjan
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Dobruska vas

Sentjernej
Kostanjevica na Krki .)

l ‘iﬁ Samostan Pleterje Al

Slika6: Ali je lahko Gentjernej s sosednjimi oblinskimi sredi:q
Prostorski del \nicife daeagdtomija prostoreko kbingpheato vizije in ki jih je treba zajeti
v spremembah in dopolnitvah UN Gentjernej. Nalrtovani

mogni m konsenzom.ejed atolwaviava vizijeljaven. Sprejeta vizija je obligatorna za vse
mandate, v katerih se bo izvajala. Seveda se lahko tudi spreminja, v kolikor bodo nastopile tehtne

spremembe ali pa bodo vsi cilji dosegeni.

Prednost obline | eonaBGkrgie§ iSrao vneanviggzeav Lok acvefapanaasel j
gl avne | ogvendarjeravmedovolsodmaknjena, da je vseeno gospodarsko zanimiva, ker j e mog
razvijati razlilne gospodarske, logistilne in druge p

SOMESTJE - povezave
NOVO MESTO Raka ZAGREB

Smarjeske
Toplice,
Otocec,
N = 2
SENTJERNEJ —- SKOCJAN

7?7 Kostanjevica ! %“0

Slika7: Gent j er niedyeh alidreh maselijj(vir: Savaprojekt, 2016)

Razmi gl janja o povezavi naseli]j S skupni mi c i ltudii j e
pomembnemu pogoju i zadostiti dovolj primernega prostora v okviru izbranih naselij.
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1.5 PRAVNI OKVIR

fZzakon o prostorskeéeidr amchdirt bv ahj uRS-ZVOEB,.108/893 B800LT-, 70/
ZUPUDPP, 106/10-popr., 43/11-ZKZ-C, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12 in 76/14-odl. US) in Pravilnik o

vsebini, obl i ki in nalinu priprave obilh nz&kedal @lrio

sanaci j razprgene gradnje in olfMolaidjnizaimcsadz R&j, ign .
Nalrtovanje morebitnih giritev obmolja naselja Gentje
obli ki in nalinuwm prrioprtaove kelglai maleg a ter pogojih za
in obmol i]j Za razvoj in giritev naselij, (Uradni I i st

I Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije ( Ur ad n i |l i st RSj7TZBNal| 76y 04
I zv Il el eokaoistratedlighriostorskega razvoja RS:
€1.1.2 Giritev naseli]|j
(1) S giritvijo naselja se v primeru, da v naselju
stanovanjskih, gospodarskih in drugih zimogkpnkasehn] n
naselja, za delovanje trga nepremilnin in za razvoj r
(2) Naselju se |l ahko dololijo povrgine za giritev v |
pa, l e je aliaime patengealv, sdedi gle dololenega obn
pomembna za razvoj turistilnih dejavnosti, l ahko po:
progr ama. Giritev naseli]j je dopustnaorhe pnpal eki adea
poselitve, S programom opremljanja zemlijigl in oceno
(3) Pri nalrtovanju giritve naselja za stanovanjsko g
funkcije seusskolagsennoo inmal rtuje razvoj integriranega,
javhega prometa.
(4) Primestna naselja se prednostno girijo tam, kjer
zapolnitev in zgostitev paeasé¢laj emrlegpav k@imuniah nmod md r
se odpiranje novih delovnih mest in smotrno wumegl a
uravnotedgena z naseljem.
1.2 Racionalna raba zemlji gl in objektov v naseljih
(1) Nalrtovanj e ekatbeev zjeemlpgriagst drnskodjrazporejanje zeml
ki jih izvajajo razlilni wuporabniki prostora, ter dol
(2) Pri prostorskem razporejanjdaizeaemlojtir@lj pa@asred mgn slei
prepl etu funkcij, K i s o medsebojno zdruglijive al i
monofunkci onal nost posamezni h delov naselii]j Z uvajanj

bivanja in dela.

(3) Namenska raba naj omogola so]lasnost rabe medseb

medsebojno dopolnjujejo in ne slabgajo bivalnega, del
se razporeja zemljigl|la ptoakhamedas kne rlaibiprinhajeglaw ndbs ta
t al in prekomernega hrupa in se upogteva biotsko raz
ohranjanje kulturne dedigline.

(4) Prostorsko razporejanje zoesnlij isjd dpool onlaamemas kd s nroavil
mognosti ter gtudije ranljivosti in ustreznost.i pr ost
primerne | okacijske prednosti za dololene rabe.

1.2.3 Obmolja proizvodnih dejavnosti

() Vurbanihnasel j i h se omogola zadostno ponudbo funkcional n
opremljenih povrgin za industrijo, proizvodno obrt in
(2) Zagotavlja se pogoje za razvoj sodobno rkavpna e ml j e
nacional ni ravni v girgem obmolju sredigl nacional ne
regionalnega pomena ter na | okalni ravni v tistih 1Io
kriterijem.
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(3) Pri razvoju gospodarskih con se poleg
drugbeno ekonomskih
zagotovljenega zaledja kapitala ter znanja

na podrolju visoke tehnc
sil e, upogteva tudi pro
sicer: optimalno povezavo s prometnim in
energetskim omregjem t
infrastr ukt urno opremljenost
veli kost ¢ge obstojelih
ter prometnih terminalov; velikost naselij,

njihovo viogo v urbanem sistemu in
dostopnost do predvidenih  lokacij

gospodarskih con; prostoc
omejitve, ki izhajajo iz stanja ali
znal il nosti naravne in

katero se posamezna gospodarska cona
umeglta. ¢

Slika8: Sl i ka 29: Obmolje glavnih pt
MOP RS, SPRS, UL RS, gt. 76/ 200

fOdl ok o oblinskem prostorskem nal rty Udkldinne v@esrt tnji &
Gent j e rd2@p, 5/2043tin 10/2016)

Oblinskiskprosalbrt Obline Gentjernej (naselja in oblin
razvoja Gentjerneja (slika 29). Koncept je potrebno
prostoru. Kvaliteta je peddkemdrrean nriazvaxjvoy ,prkds tsqprou b

tudi v praksi. Seveda so tudi pomanjkljivosti, ki jih je treba odpraviti v SD PA:

7] !

Slika 9: Razvojni koncept iz aktualnega OPN i poudarja horizontalnirazvoj ( vi r : OPNj) Gentj erne

4V grafi ki aktualne SPRS se nag@hbnue @jbeno| Y ut dij6avezave mailodogpd 8 rAK@ejind 1 L J
0s, ki poteka na trasi Celje-Novo mesto.
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Tl zvliel ki iz veljavnih prostorskih aktov

Obmol je PC obr avnayv a jpedstavaojsteokovno greveditevAr\sp priloge OPN. V OPPN

so natanlno precizirani nal rtovani posegi, K i omogo
predvsem gospodarske). Za gospodarsko platformojepo me mbna nal| rtovana GJI, ki |
logistko zaMMLC ( povezave naseli|j s hitro cesto, rekonstr ukc
gradnjo nove infrastrukture, povel avo zmo gJvjeilvjoos tvil ooghos tJoPjBe)li n kol es al

T

= o

Slika10: | zsek namenske rabe iz OPN obline Gentjernej (vir: OP
Spl ogna ocena PA | e, da njihova vsebina sodi v konce
posegih, zlasti glede prometa, pa bo potrebna preveritev. V kolikors e ugot ovi, da | ahko pr
do neskladja z usmeritvami iz vizije, pa se |l ahko iz

lahko izvede sprememba OPPN hitreje kot sprememba OPN.
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Slika 11: Prikaz aktualnihPA na obmol ju UN G®Reatisj2016nej (vir: Pl SO

Aktualni izvedbeni PA (navedeni v poglavju8) omogo|l aj o realizacijo veliko m
(stavbna zem.i @¢anj wmjasses ¢, da je mogno na |l okaciiji
objektov za potrebe gospodarstva. Kar nakazuje, da | e
razvoja.
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2. OBMOLJE URBANGATNANETA ZA NEENTJER

UN z a G enejtjejket sestavni del OPN temeljni prostorski akt, kis or az mer no éhagddjonor ol nc
obravnava prostorski razvoj naselja.

UN med dr udfiin idonhao|l jae, podrobnonnaménskbovanabosebino v
v 0 brapancelo natan| n.o

S pregledom UN ugotovimo, da je vsebina najbolj aktualna v | asu pr i gprejamaed oil o| enega

prostorskega akta, ki na podlagi vedenja in kvalitet uporabljenih SP nakazuje predvsem b |l i gnj o pri ho
razvojanasella. Z odmi kom | asa niatenzitetorkabizaclielpa je potrebno vsebino UN letno
preverijat.i in po potrebi dopol nj eeclotneéganaselal asti | e se s

21 SPLOGNE UGOTOVI TVE

UN obravnava o b mo | j e, dokolj f inaiid|pro®tagaapredvidenega za prostorski razvoj naselja. UN
zagmagi rge obmolje nheelVkhj Geoj pedeéje naseli]j Dobravi
Gmal | j, & nimagosneposrednega stika s strnjenim centrom naselja. V zajetih naseljih ima zastavljena

poselitev primarno zadovoljitev potreb prebivalcev naselijsamih.Povr gi na obmol|l ja UN je 2

Gentjernej je kljub krakast:i rast.i naselja sorazmerno

Prilujo
dopol ni

a v istanjejindrend \opvogt@uner podaja prostorskai z h oalza gipravo sprememb in
ev aktual nega (ixtdlavapmtrebndhSR).l j e Gentj ernej

2.2 PODROBNA NAMENSKA RABA

V. UN Gent j er nmh pregeenod yejarjalpeostra (v nadaljevanju besedila: EUP). V nekaterih
namenska raba ni enotno opredeljena. To | ahko predsta
dejavnosti Dokl er ni znan investitor nevepbfhavveabihekanih

Dol ol ene EUP s o izyederitkppsedown\oprobtarieati pa so realizirane v ma 6lgdg nan i
evidentirano demografiojegae@ ovol j prostora na nepozidani h stavbnih
za stanovanjskoal i vel inoma za stanovanjsko rabo.
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Slika 13: Podrobna namenska raba naseljai | evo dol gorol na, desno 1.faza (vir: UN

Z gl edigla gospodar skega r azv ePNopredeljerghldevdljeazidijzih@d vervg il o
za gospodarsko rabo. Drugo pa je, alijen a| r t oabaonbamoVvUNjs k| adna s p o vQhbr|lagneav an
potrebuje organizacijsko nove pristope do gospodarstva in poslovnih dejavnosti. 1z trenutno podanih
razvoj ni(phloga® gise nmpvidne potrebe po novihp o v r ¢ i goapldarska cone oz. po poslovnih,

p odj et obitrghkprolzvodnih, industrijskih, tudi centralnih, infrastrukturnih idr. (v nadaljevanju besedila

enotno poimenovane: poslovne cone alik r a g agrako: PC). Po preliminarnem pregledu UN je razvidno,

da so nekatere obst oj el e PC hei jlorvi ghnjeine me § ntenutziramgpoeb dzv i t i
gospodarstva. Ob tem dodajamo, da je nekatere EUP potrebno vsebinsko preveriti, s a j njihova rab
identilna nalrtovamNapimerbEYP r @Fjetepredvideva prestavitev hipodroma,

K i pa se ga je &lliasaoodro\peckalea.i tudi nalrtovanje ¢
nadaljevanju besedila: GJI).

V kolikorv. obst ojreil imo¢PnCo nad oy opofeb ttaradi posebne specifike potencialne
investicije, panajsedopugl a mognost pri dobi v anrSpvada jeca take pobude v o) ni

potrebno strokovno utemel jiti potrebe po novih povrgi
Oblina geli z dosedanjgenl ir ameie gnabimozireigadostre ineestiaijé na nivoju
celotneob| "nazvojnih srediglih

Tipologija stavb v naselju

Slika 14: Tipologija stavb v naselju je nastajala mod
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